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Il HIER BIN ICH
GERN DAHEIM

\WUnschen Sie sich schon lange ein eige-
nes Zuhause in der Nahe von Nurnberg?
Brauchen Sie Licht und Freiraum um sich
wohl zu fihlen? Mdchten Sie gut versorgt
und flexibel sein?

Der Bungalow in Oberasbach ist Ihr neues
Zuhause, das keine Wunsche offen lasst.




= CINFACH

WOHLFUHLEN

Helle Raume mit gut geschnittene Flachen
und hochwertige Fliesenbdden - stellen
Sie sich so Ihr Zuhause vor? Dann werden
Sie vom Bungalow begeistert sein. Denn
er hat noch viel mehr zu bieten. Das
opulente Anwesen bietet eine ebenerdige
Wohnflache, mit einen modernen und
groBzugigen Wohn- und Essbereich, sowie
einer offenen Kuche, die erst vor kurzem
neu eingebaut wurde. Im Sitzbereich

des Sofas befindet sich eine angenehme
FuBbodentemperierung, so dass Sie in
diesem mit Uber 55 m? groBen Raum die
wohltuende Warme an Ihren FuBen beim
Fernsehen genieen kénnen. AuBerdem
schafft eine in die Decke integrierte
Lautsprecheranlage tolle Musikklange

im kompletten \Wohn- und Essbereich.
Elektrische Jalousien mit Zeitschaltuhren,
ermoglichen im Erdgeschoss (auBer im
Badezimmer und der Toilette) ein einfaches
Abdunkeln der Raume.

Uber das Wohnzimmer gelangen Sie auf
eine sonnige Terrasse und in einen schénen
mit Thuja Hecken eingewachsenen Garten,
in dem Sie mit Stdausrichtung viele
Sonnenstunden genieBen kénnen.

In den Kellergeschoss, gelangen Sie Uber
eine Treppe vom Eingangsbereich des
Erdgeschosses aus sowie auch Uber eine
AuBentreppe, die vom Garten direkt zur
Waschkuiche fuhrt. So kénnen Sie lhre
\Wasche bequem in den Sommermonaten
zum Trocknen nach auBen tragen.

Im Keller befindet sich auBerdem eine
gréBere Sauna, in der Sie kalte Wintertage
ausklingen lassen kénnen.




Leipziger




Bl ALLES GANZ
NAH

In die Metropolregion Nurnberg sind es
von Oberasbach aus nur 12 km. Diese
kénnen Sie nicht nur mit dem Auto in 20
Minuten erreichen, sondern auch mit der
S-Bahn. Mit dem Bus kénnen Sie ebenfalls
bequem in naheliegende Orte gelangen,
die Haltestelle befindet sich nur 200 m vom
Haus entfernt. Auch die Anbindung nach
Erlangen ist Uber die A73 sehr gut.
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= Finkaufen
Essen/ Restaurant
Schule

Kindergarten

Bushaltestelle

Zentral gelegen ist die Dresdener StraBe
der ideale Ausgangspunkt um nach
Nurnberg, Furth, Erlangen oder auch per
Flugzeug aus Nurnberg in die Welt zu
pendeln und dabei alles in der Nahe zu
haben, was man fur einen angenehmen
Alltag braucht.







BUNGALOW
KELLERGESCHOSS

2 ZIMMER

BUNGALOW
ERDGESCHOSS

4 ZIMMER
MIT TERRASSE

CA 114 QM
NUTZFLACHE

CA 122QM |
WOHNFLACHE

EG KG

Wohnen/Essen - 4451 m? . Wohnen 2581 m?
Kochen 1.23m? il Dichle _ Schlafen  1517m?
Schlafen 15,60 m? i 1 i 6y ok Kellerraum 9,78 m2
‘Kind 10,64 m? : | Z | 1 1 ' T Waschkiche 546 m?
Arbeiten 875mz : = - N j ‘Duschen/Sauna  1119m2
‘Bad 717m? CRlEgR wec 200m?
we . 200m : o 17.80 m.
Diehle 17,80 m2 - ' @ Einfahrt/Carport ‘Heizung 874m2
Terrasse(50%) 479 m* = ' o 1758m*
Gesamt 122,49 m? Gesamt 113,53 m?

Nicht zur MaBentnahme geeignet. Unverbindliche Illustrationen Nicht zur MaBentnahme geeignet. Unverbindliche Illustrationen



Kontakt:

Zertinum Consulting & Immobilien
GmbH & Co. KG

Willi-Grasser-Str. 5-7

91056 Erlangen

Telefon: 0911 699 352
Mobil;: 0171 370 1547
Email:  immobilien@zertinum.de

Besichtungstermine:

Samstag;: 12:00 Uhr - 18:00 Uhr
Sonntag: 12:00 Uhr - 18:00 Uhr
nach Vereinbarung

Prospektgestaltung:
KREATIVPUNKT
0911/81024118
isabella.burgard@gmx.de
www.kreativ-punkt.info
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90522 Oberasbach  Dresdener StraBe 26a  Tel: 0171370 1547  Email: makler.schmitt@googlemail.com



